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当社は、東京都公安委員会からの勧告を重く受け⽌め、経営刷新
を図り、第三者委員会や遮断モニタリング委員会を設置する等し
て、遮断対象者からの影響⼒を当社の経営から完全に排除し、経
営健全を図っているところでございます。株主をはじめステーク
ホルダーの皆様には、多⼤なるご迷惑とご⼼配をおかけしており
ますことを、改めて⼼より深くお詫び申し上げます。

すべてのステークホルダーの皆様へ
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はじめに・・・
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2023年８⽉16⽇付で公表しました「株式会社オープンハウスグループによる当社株
式に対する公開買付けに関する賛同の意⾒表明及び応募推奨に関するお知らせ」の
とおり、公開買付者による当社の普通株式（以下「当社株式」といいます。）に対
する公開買付け及びその後の⼀連の取引により当社の株主は公開買付者のみとなり、
当社株式は上場廃⽌となる予定です。それにともない、2024年8⽉期の業績予想は
記載しておりません。

今後の⾒通し

株式会社三栄建築設計は、オープンハウスグループの傘下となり、
経営陣も刷新して新たに歩み始めます。
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はじめに・・・
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2023年８⽉16⽇付で公表しました「株式会社オープンハウスグループによる当社株式に対す
る公開買付けに関する賛同の意⾒表明及び応募推奨に関するお知らせ」および「剰余⾦の配
当（無配）に関するお知らせ」のとおり、株式会社オープンハウスグループによる公開買付
けにおける当社株式１株あたりの買付価格について、2023年８⽉31⽇を基準⽇とする剰余⾦
の配当（期末配当）が⾏われないことを前提に総合的に判断・決定されていることを踏まえ、
2023年８⽉31⽇を基準⽇とする剰余⾦の配当（期末配当）を⾏わないことを決議しておりま
す。また、公開買付け及びその後の⼀連の取引により当社の株主は株式会社オープンハウス
グループのみとなり、当社株式は上場廃⽌となる予定であることから2024年8⽉期の配当予想
は記載しておりません。

利益配分に関する基本⽅針及び当期・次期の配当
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はじめに・・・
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これまでの経緯(勧告から現在まで)

6⽉20⽇ (⽕)

●代表変更

●三栄建築設計への勧告
東京都公安委員会より勧告を
受ける。

千葉理恵常務取締役が
代表取締役社⻑に就任。

6⽉22⽇ (⽊)
●第三者委員会の設置
事実関係の調査及び原因究明
を⾏い、再発防⽌に向けて取
り組むことを⽬的に設置。

●組織変更・経営刷新委員会の設置

6⽉26⽇ (⽉)
●遮断モニタリング委員会の設置

業務執⾏体制を刷新し、よりクリーンな
経営体制の構築を⽬的に設置。

⼩池信三⽒の影響⼒の排除を⽬的に、
遮断対象者からの接触状況の
調査、断絶を⽬的に設置。

●四半期報告書の提案期限延⻑
四半期報告書の提出期限延⻑に関す
る承認申請書を関東財務局へ提出。

7⽉14⽇ (⾦)

●第三者委員会の調査報告書
を受領

8⽉14⽇ (⽉)

第三者委員会より「調査報告書」
を受領。

●第三者委員会調査
報告の公表

8⽉15⽇ (⽕)

●四半期報告書開⽰

●オープンハウスグループによる
当社株式に対する公開買付け開始

8⽉17⽇ (⽊)

●オープンハウスグループによる
当社株式に対する公開買付け終了

9⽉28⽇ (⽊)

議決権所有割合93.02%にあたる株式が
応募され公開買付けが成⽴。

●上場廃⽌（予定）
11⽉1⽇ (⽔)

●株式売渡請求の
効⼒発⽣ 
●オープンハウス
グループの完全
⼦会社となる

11⽉6⽇ (⽉)

●臨時株主総会の開催
11⽉7⽇ (⽕)

●代表変更及び新体制
※次ページに記載
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役職 ⽒名
代表取締役社⻑ 菊池 健太※

取締役副社⻑ 千葉 理恵
取締役 若旅 孝太郎
取締役 越塚 孝之
取締役 榎本 喜明

※菊池健太⽒は2023年10⽉10⽇付で執⾏役員副社⻑に就任。

11⽉7⽇(予定)からの新体制について
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2023年8⽉期 通期ハイライト
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2023年8⽉期 通期ハイライト

連  結  業  績

売上⾼は過去最⾼の実績となり、３期連続の増収となる。

資⾦繰り維持のための⼤幅な値引き、建築コストの上昇、⽶国不動産の収益性の悪化などが要因で
各段階利益が減少。

主⼒事業である⼾建分譲販売件数は、1,660件(前年同期1,652件）となり、前年同期⽐で増加。

9

売    上    ⾼  

営  業  利  益

経  常  利  益
親 会 社 株 主 に 帰 属 す る

当 期 純 利 益

：

：

：

：

（ 前 期 ⽐ ： ３ . ８ ％ 増 ）

（ 前 期 ⽐ ： ４ ２ . ４ ％ 減 ）

（ 前 期 ⽐ ： ５ ５ . ０ ％ 減 ）

（ 前 期 ⽐ ： ６ ６ . ２ ％ 減 ）

１ ４ ４ , ２ ６ ０ 百 万 円

７ , ４ ２ ７ 百 万 円

６ , ０ ９ １ 百 万 円

２ , ７ ４ ４ 百 万 円
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連結業績の推移
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（単位：百万円）
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株式会社MAI
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2023年7⽉1⽇ 連結⼦会社である株式会社
MAIと株式会社⽥村⼯務店2社が合併し、
株式会社MAIが株式会社⽥村⼯務店の
権利義務すべてを継承しました。

×

MAI⼤阪⽀店 OPEN
2022年12⽉9⽇ 株式会社MAI初の⼤阪⽀
店が⼤阪市淀川区にオープンしました。
今後は⼤阪⽀店を中⼼に関⻄エリアでの
事業展開に邁進してまいります。

MAIと⽥村⼯務店 合併
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⼦会社・サン住宅検査株式会社 社名変更
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従来から⾏っていた検査事業に加え、今後より⼀層、お客様に寄り添った
サービスを提供することを⽬指し、前進への思いを込めて社名変更に⾄りました。
今後はオーナー顧客向けのリフォーム事業やアフターサービス事業の強化に⼒を注いでいく⽅針です。

2023年5⽉1⽇に当社⼦会社のサン住宅品質検査株式会社が、
株式会社メルディア住宅検査サービスに社名を変更いたしました。
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特許取得
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2019年にグッドデザイン賞を受賞した「⽕打
ちレス⾦物」が特許を取得しました。
（※特許第7134152号）

⽕打ち材を無くすことで、様々なシチュ
エーションでより解放感があふれる吹き抜け
の住空間を演出することが可能となります。

⽕打ちレス⾦物 特許取得（2022年９⽉1⽇）
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外部コンテスト受賞
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■ ⼦育て世代に向けてメルディアグループとして何か
貢献できることはないかと⽇頃よりお客様の声を聞き、
社員⼀丸となって住宅をつくり続けてきたことが、
６年連続の「キッズデザイン賞」受賞につながったと
考えております。

となります。

「街とつながる空中の縁側」 「余⽩から⽣まれる
セカンドスペース」

「家族がつながる
アウトドアテラスのある暮らし」

【キッズデザイン賞 ６年連続受賞！】
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となります。

外部コンテスト受賞

受賞物件
「地域活性の⼀役を担う65棟の住宅群」

【2023年度グッドデザイン賞 受賞】
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2023年8⽉期 通期決算概要
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連結損益計算書

連 結 業 績
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（単位：百万円）

売上⾼は過去最⾼となる１４４,２６０百万円（前期⽐ 3.8％増）を達成！！
しかし、資⾦繰り維持のための⼤幅な値引き、建築コストの上昇、⽶国不動産の収益性の悪化などが要因で売上総利益は
１８,０３５百万円（前期⽐ 21.6％減）、営業利益は７,４２７百万円（前期⽐ 42.4％減）、経常利益は６,０９１百万円
（前期⽐ 55.0％減）となり、それぞれ⼤幅な減益となった。特別損失として投資有価証券評価損882百万円、減損損失を
201百万円を計上したことなどにより親会社株主に帰属する当期純利益は２,７４４百万円（前期⽐ 66.2％減）となった。

2022年8⽉期 通期 2023年8⽉期 通期
前期⽐

⾦額 売上⾼対⽐ ⾦額 売上⾼対⽐

売上⾼ 139,006 ー 144,260 ー 103.8%

売上総利益 23,010 16.5% 18,035 12.5% 78.4%

販管費及び⼀般管理費 10,123 7.3% 10,608 7.4% 104.7%

営業利益 12,887 9.3% 7,427 5.1% 57.6%

経常利益 13,530 9.7% 6,091 4.2% 45.0%
親会社株主に帰属する

当期純利益 8,118 5.8% 2,744 1.9% 33.8%
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販売件数の推移
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■ 分譲引渡件数 ： 分譲引渡件数は、8件増加し、前年同期より微増となる。
■ 請負・注⽂件数 ： 請負・注⽂住宅の件数は、173件の引渡しとなり、前年同期より減少となる。
■ 仲介引渡件数 ： 仲介引渡件数は、1,310件と⼤幅に増加し、前年同期⽐約1.5倍となる。
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セグメント別業績の概要（１）

連 結 業 績
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■ 不動産分譲事業 ： 資⾦繰り維持のための⼤幅な値引きや、建築コストの上昇により、売上⾼・利益が減少。
■ 不動産販売事業 ： 資⾦繰り維持のための⼤幅な値引きのため前年同期⽐で売上⾼が増加したものの

売上総利益が減少。
■ 不動産請負事業 ：メルディアDCにおいて⼤型⼯事の⼯事進捗が順調に推移したほか原価削減などにより

利益率が改善。また、⽶国アルファ社の⼤型⼯事が順調に推移し⿊字に転換。
■ 賃貸収⼊事業  ：テナント誘致や稼働率の向上に努め、⾼い⽔準で稼働率が推移し、売上⾼・利益が向上。

（単位：百万円）
2022年8⽉期 2023年8⽉期

前期⽐
実績 売上⽐ 実績 売上⽐

不動産分譲事業
売上⾼ 95,072 ー 91,090 ー 95.8%

営業利益 12,072 12.7% 6,830 7.5% 56.6%

不動産販売事業
売上⾼ 14,785 ー 15,195 ー 102.8%

営業利益 2,582 17.5% 1,316 8.7% 51.0%

不動産請負事業
売上⾼ 26,716 ー 35,083 ー 131.3%

営業利益 663 2.5% 1,463 4.2% 220.7%

賃貸収⼊事業
売上⾼ 2,432 ー 2,890 ー 118.8%

営業利益 518 21.3% 702 24.3% 135.5%
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販売費及び⼀般管理費
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■ 売上⾼に対する販管費の割合は、前期：7.3％ → 今期：7.4％とほぼ横ばい。
■仲介⼿数料が前連結会計年度末に⽐べ17.2%減少。

（単位：百万円）

2022年8⽉期 2023年8⽉期
前期⽐

実績 売上対⽐ 実績 売上対⽐

販売費及び⼀般管理費 10,123 7.3% 10,608 7.4% 104.8%

⼈件費 3,732 2.7% 4,057 2.8% 108.7%

地代家賃 567 0.4% 568 0.4% 100.2%

減価償却費 294 0.2% 292 0.2% 99.3%

仲介⼿数料 1,533 1.1% 1,270 0.9% 82.8%

広告宣伝費 996 0.7% 1,021 0.7% 102.5%

その他 2,998 2.2% 3,397 2.4% 113.3%
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営業外収益・費⽤
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■ 円安による為替差益を７２百万円計上。
■ 海外投資に関する債権等を保守的に評価し貸倒引当⾦繰⼊額を４９０百万円計上。

（単位：百万円）

2022年8⽉期 2023年8⽉期 増減額 2022年8⽉期 2023年8⽉期 増減額

営業外収益 2,038 454 △ 1,584 営業外費⽤ 1,395 1,790 395

受取利息 29 62 33 ⽀払利息 550 827 277

受取配当⾦ 390 38 △ 352 融資等⼿数料 753 67 △ 686

為替差益 822 72 △ 750 ⼦会社株式取得関連費⽤ 0 368 368

解約⾦収⼊ 12 57 45 貸倒引当⾦繰⼊額 0 490 490

補助⾦ 122 11 △ 111 その他 92 36 △ 56

その他 663 214 △ 449
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連結貸借対照表
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（単位：百万円）

■ ⽤地仕⼊代⾦等の⽀払いにより現預⾦が16,298百万円減少したが、棚卸資産が12,436百万円増加。
■ 純資産が1,562百万円増加し、⾃⼰資本⽐率が39.3%となった。

2022年8⽉期 2023年8⽉期 前期末⽐増減額 2022年8⽉期 2023年8⽉期 前期末⽐増減額

流動資産 136,504 132,266 △ 4,237 負債 92,522 87,351 △ 5,170
現⾦及び預⾦ 36,019 19,720 △ 16,298 流動負債 62,629 53,711 △ 8,918
受取⼿形、売掛⾦及び契約資産 10,880 11,418 538 短期借⼊⾦ 27,043 20,589 △ 6,454
販売⽤不動産 43,956 57,029 13,073  1年以内返済予定⻑期借⼊⾦

 1年以内償還予定社債 10,826 9,837 △ 988
仕掛販売⽤不動産 42,362 41,134 △ 1,228 その他 24,759 23,284 △ 1,475
未成⼯事⽀出⾦ 204 794 590 固定負債 29,892 33,640 3,747
その他 3,099 2,508 △ 590 社債 5,089 4,382 △ 706
貸倒引当⾦ △ 17 △ 340 △ 323 ⻑期借⼊⾦ 23,188 24,572 1,384

固定資産 16,590 17,220 630 その他 1,615 4,685 3,070
有形固定資産 7,670 8,744 1,073 純資産 60,572 62,134 1,562
無形固定資産 1,282 1,604 322 株主資本 57,402 58,554 1,152
投資その他の資産 7,637 6,871 △ 765 その他 3,169 3,580 410

資産合計 153,094 149,486 △ 3,607 負債・純資産合計 153,094 149,486 △ 3,607
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■ 期末の引渡終了後の在庫状況も、例年に⽐べて⼤きく増加。

（単位：百万円）
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（単位：百万円）
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株式の上場廃⽌に関するご挨拶

当社は、株式会社オープンハウスグループによる当社の普通株式に対する公開買付け
及びその後の⼀連の取引により当社の株主は株式会社オープンハウスグループのみと
なり、当社株式は上場廃⽌、オープンハウスグループの完全⼦会社となる予定です。

上場以来、株主の皆様をはじめ関係各位の皆様には、当社の事業へのご理解とご⽀援
を賜りましたことを⼼より御礼申し上げます。

今後も、皆様の変わらぬご理解とご⽀援を賜りますよう、引き続きよろしくお願い申
し上げます。
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本資料は、当社および当社グループの企業説明に関する情報の提供を⽬的としたものであり、当社が発⾏する有価
証券の投資を勧誘することを⽬的としたものではありません。
本資料に記載された意⾒や予測等は、資料作成時点の当社の判断であり、その情報の正確性・完全性を保証または
約束するものではなく、今後、予告なしに変更されることがありますので予めご了承ください。

メルディアグループ 株式会社 三栄建築設計
〒163-0632 東京都新宿区⻄新宿1-25-1 新宿センタービル32階
経営企画本部 経営企画課 TEL：03-5381-3212 / URL：https://san-a.com/

本資料に関するお問合せ


