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6月20日 (火)

はじめに・・・

2

当社として、東京都公安委員会からの勧告を重く受
け止め、経営刷新を図り、第三者委員会や遮断モニタ
リング委員会を設置する等して、遮断対象者からの影
響力を当社の経営から完全に排除し、経営健全を図っ
ているところでございます。株主をはじめステークホ
ルダーの皆様には、多大なるご迷惑とご心配をおかけ
しておりますことを、改めて心より深くお詫び申し上
げます。

すべてのステークホルダーの皆様へ

これまでの経緯(勧告から現在まで)

6月22日 (木)

組織変更・経営刷新委員会の設置

第三者委員会の設置

6月26日 (月) 遮断モニタリング委員会の設置

四半期報告書の提案期限延長

代表変更

三栄建築設計への勧告
東京都公安委員会より勧告を受ける。

千葉理恵常務取締役が代表取締役社長に就任。

事実関係の調査及び原因究明を行い、再発防止に
向けて取り組むことを目的に設置。

業務執行体制を刷新し、よりクリーンな経営体制の
構築を目的に設置。

小池信三氏の影響力の排除を目的に、遮断対象者
からの接触状況の調査、断絶するために設置。

第三者委員会の調査報告書を受領

四半期報告書の提出期限延長に関する承認申請書を
関東財務局へ提出。

7月14日 (金)

8月14日 (月)
第三者委員会より「調査報告書」を受領。

第三者委員会調査報告の公表8月15日 (火)
四半期報告書開示
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2023年8月期 第３四半期ハイライト
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2023年8月期 第３四半期ハイライト

連  結  業  績
（ 第 ３ 四 半 期 累 計 期 間 ）

主力事業である戸建分譲販売件数は、1,048件(前年同期959件）となり、前年同期比で増加。

米国のアルファ社の大型工事の工事進捗が順調に推移したこと及び利益率の改善により、黒字に転換。

5

９２ ,２７０百万円

４ ,７８７百万円

４ ,１０３百万円

１ ,９４９百万円

売 上 高  

営 業 利 益

経 常 利 益
親 会 社 株 主 に 帰 属 す る

四 半期純利益

：

：

：

：

（前年同期比：６ .４％増）

（前年同期比：3 0 . 4％減）

（前年同期比：4 8 . 6％減）

（前年同期比：6 1 . 9％減）

賃貸用不動産の稼働率が引き続き高水準で推移し、売上高、各利益が増加。
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連結業績の推移（第３四半期累計期間）

連結業績

6

（単位：百万円）
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子会社・サン住宅品質検査株式会社 社名変更
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従来の検査事業に加え、より一層、お客様に寄り添ったサービスを提供することを目指し、
前進への思いを込めて、社名変更に至りました。
オーナー顧客向けのリフォーム事業や、アフターサービス事業の強化に力を注いでいく方針です。

2023年5月1日に当社子会社のサン住宅品質検査株式会社が、
株式会社メルディア住宅検査サービスに社名を変更いたしました。

＜旧社名＞

＜新社名＞
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子会社・株式会社メルディア リアルティ
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実績として、「手数料収入」「取扱件数」
「取扱高」において前期比がそれぞれ125％
を超える結果となりました。今後も、事業の
拡大とグループの発展に貢献してまいります。

2023年5月30日発行の住宅新報にて発表された「主要不動産流通各社
2022年度通期の売買仲介実績調査」に株式会社メルディアリアルティ
が掲載されました。
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外部コンテスト受賞
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東レ ラップサイディングフォトコンテスト 2022 （2023年3月31日）

「窯変タイプ賞」受賞作品 「佳作」受賞作品

「窯変タイプ賞」「佳作」の２部門で受賞いたしました。
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学生支援について
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2023年2月に行われた「卒、２３」に協賛し、協賛企業の特別枠として設けられた
「メルディア賞」において2023年4月10日、受賞した学生に対して授与が行われました。

「卒、２３」とは、関東を中心に全国から、建築の
素晴らしさや楽しさを伝えるために、有志で集った
建築学生によって主催・運営されている卒業設計展
です。今後も当社は、協賛を通じて建築を専攻する
学生を応援することで、建築業界の発展に貢献する
ことを目指してまいります。

＜受賞作品＞
とまりぎのとんぼ

～印刷工房を中心とした水辺のにぎわい拠点～
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新卒採用

11

新入社員の活力とともに、グループ全体の更なる飛躍を目指してまいります。

2023年4月3日に入社式が行われ、今年はメルディアグループ全社で新卒採用人数が70名を超えました。
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2023年8月期 第３四半期決算概要
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売上高は第３四半期として過去最高となる９２,２７０百万円（前期比 6.4 ％増）となった。売上総利益
は１２,３９４百万円（前期比 11.9 ％減）、営業利益は４,７８７百万円（前期比30.4 ％減）、経常利益
は４,１０３百万円（前期比 48.6 ％減）となった。また、棚卸評価損３２９百万円、営業外費用として
子会社株式取得関連費用３６８百万円、特別損失として投資有価証券評価損７２４百万円を計上したこ
となどにより、親会社株主に帰属する四半期純利益は１,９４９百万円（前期比 61.9％減）となった。

連結損益計算書

13

（単位：百万円）
2022年8月期 第３四半期 2023年8月期 第３四半期

前期比
金額 売上高対比 金額 売上高対比

売上高 86,696 ー 92,270 ー 106.4%

売上総利益 14,062 16.2% 12,394 13.4% 88.1%

販売費及び一般管理費 7,180 8.3% 7,607 8.2% 105.9%

営業利益 6,881 7.9% 4,787 5.2% 69.6%

経常利益 7,979 9.2% 4,103 4.4% 51.4%
親会社株主に帰属する

四半期純利益 5,109 5.9% 1,949 2.1% 38.1%
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販売件数の推移

14

■ 分譲引渡件数  ： 分譲引渡件数は、89件増加し、前年同期より微増となる。
■ 請負・注文件数 ： 請負・注文住宅の件数は、136件の引渡しとなり、前年同期とほぼ同様の推移となる。
■ 仲介引渡件数  ： 仲介引渡件数は、325件と大幅に増加し、前年同期比約1.7倍となる。
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セグメント別業績の概要（１）
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■ 不動産分譲事業 ： 販売用アパート件数が前年同期比約41.1％となり、売上高が減少。また、建築コストの上昇
により戸建分譲事業の利益率が低下し、利益が減少。

■ 不動産販売事業 ：売上高が減少したものの売上総利益が前年度期比約13.8％増加。また高利益率の物件の販売
が進捗したことで 利益率が大幅に改善。

■ 不動産請負事業 ： メルディアDCにおける原価削減などにより利益率が改善。また、米国アルファ社の大型
工事が順調に推移し黒字に転換。

■ 賃貸収入事業  ： テナント誘致や稼働率の向上に努め、高い水準で稼働率が推移し、売上高・利益が向上。
（単位：百万円）

2022年8月期３Q 2023年8月期３Q 前期比実績 売上比 実績 売上比

不動産分譲事業
売上高 57,641 ー 54,650 ー 94.8%

営業利益 7,024 12.1% 3,982 7.2% 56.6%

不動産販売事業
売上高 10,038 ー 9,575 ー 95.3%

営業利益 1,468 14.6% 1,331 13.9% 90.6%

不動産請負事業
売上高 17,255 ー 25,955 ー 150.4%

営業利益 187 1.0% 903 3.4% 481.8%

賃貸収入事業
売上高 1,762 ー 2,088 ー 118.5%

営業利益 400 22.7% 524 25.0% 130.8%
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セグメント別業績の概要（２）
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86,696
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■ 売上高に対する販管費の割合は8.2％となり、前年同期と同水準で推移。また、人員増加に伴う
人件費の増加がみられた。

（単位：百万円）

販売費及び一般管理費

2022年8月期 ３Q 2023年8月期 ３Q
前期比

実績 売上対比 実績 売上対比

販売費及び一般管理費 7,180 8.2% 7,607 8.2% 105.9%

人件費 2,732 3.1% 3,086 3.3% 112.9%

地代家賃 426 0.4% 428 0.4% 100.4%

減価償却費 209 0.2% 235 0.2% 112.6%

仲介手数料 982 1.1% 913 0.9% 92.9%

広告宣伝費 738 0.8% 738 0.8% 100.1%

その他 2,091 2.4% 2,204 2.3% 105.4%
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営業外収益・費用

18

■ 株式会社太陽ビルデイング及びその100％子会社である宇伸恒産株式会社を連結子会社とする
 M&Aに伴い、子会社株式取得関連費用として368百万円を計上。

（単位：百万円）

2022年8月期
３Q

2023年8月期
３Q 増減額 2022年8月期

３Q
2023年8月期

３Q 増減額

営業外収益 1,637 369 △ 1,267 営業外費用 539 1,053 514

受取利息 22 60 38 支払利息 395 612 217

受取配当金 369 11 △ 357 融資等手数料 109 46 △ 62

為替差益 518 32 △ 486 子会社株式取得関連費用 0 368 368

解約手付金収入 12 40 27 その他 34 25 △ 9

助成金収入 90 11 △ 79

その他 624 213 △ 410
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連結貸借対照表

19

（単位：百万円）

■ 用地仕入代金等の支払いにより現預金が23,626百万円減少したが、棚卸資産が30,357百万円増加。
■純資産が614百万円増加し、3Q期末時点での自己資本比率が36.4%となった。

2022年8月期期末 2023年8月期３Q 前期末比増減額 2022年8月期期末 2023年8月期３Q 前期末比増減額

流動資産 136,504 141,779 5,275 負債 92,522 98,497 5,974
現金及び預金 36,019 12,392 △ 23,626 流動負債 62,629 62,658 28
受取手形、売掛金及び契約資産 10,880 9,791 △ 1,088 短期借入金 27,043 27,412 369
販売用不動産 43,956 65,012 21,056  1年以内返済予定長期借入金

 1年以内償還予定社債 10,826 13,166 2,339
仕掛販売用不動産 42,362 50,863 8,500 その他 24,759 22,079 △ 2,680
未成工事支出金 204 1,005 801 固定負債 29,892 35,838 5,945
その他 3,099 2,739 △ 359  社債 5,089 4,481 △ 607
貸倒引当金 △ 17 △ 24 △ 7 長期借入金 23,188 26,660 3,472

固定資産 16,590 17,903 1,313 その他 1,615 4,696 3,081
有形固定資産 7,670 8,888 1,217 純資産 60,572 61,186 614
無形固定資産 1,282 1,667 385 株主資本 57,402 57,752 349
投資その他の資産 7,637 7,348 △ 288 その他 3,169 3,433 264

資産合計 153,094 159,683 6,588 負債・純資産合計 153,094 159,683 6,588



©SANEI ARCHITECTURE PLANNING CO., LTD. All Rights Reserved.

たな卸資産の概要

連結業績
20

■ 売上高・たな卸資産が前年同期に比べ大幅に増加。
（単位：百万円）（単位：百万円）

※たな卸在庫は、販売用不動産・仕掛販売用不動産・未成工事支出金を合計した数値となります。
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2023年8月期 通期業績予想
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2 023年8月期 通期業績予想（１）

連結業績

22

2023年８月期の業績予想につきましては、2022年10月14日に公表しております、売上高１５０,０
００百万円、営業利益１１,１６３百万円、経常利益１０,５００百万円、親会社株主に帰属する当
期純利益６,８１７百万円に現時点では変更はございませんが、今後修正の必要が生じた場合は、速
やかに公表いたします。

（単位：百万円）

2021年８月期 2022年8月期 2023年8月期
実績 実績 前期比 予想 前期比

売上高 134,036 139,006 103.7% 150,000 107.9%

営業利益 11,653 12,887 110.6% 11,163 86.6%

経常利益 11,850 13,530 114.2% 10,500 77.6%
親会社株主に帰属する

当期純利益 7,572 8,118 107.2% 6,817 84.0%



©SANEI ARCHITECTURE PLANNING CO., LTD. All Rights Reserved.

72,626 

100,572 100,642 

121,017 
114,938 

134,036 
139,006 

150,000 

7,065 9,120 7,755 9,431 7,191 11,850 13,530 10,500 

9.7%
9.1%

7.7%
7.8%

6.3%

8.8%
9.7%

7.0%

0.0%

2.0%

4.0%

6.0%

8.0%

10.0%

12.0%

0

20,000

40,000

60,000

80,000

100,000

120,000

140,000

160,000

2016年 2017年 2018年 2019年 2020年 2021年 2022年 2023年

売上高 経常利益 経常利益率

2023年8月期 通期業績予想（２）

23

（単位：百万円）
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配当について
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配当について
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2021年８月期 2022年8月期 2023年8月期
実績 実績 前期比 予想 前期比

１株当たり当期純利益 356.91 382.62 25.71 321.32 △ 61.3

１株当たり年間配当金 75 75 0 75 0

配当性向 21.0% 19.6% ー 23.3% ー
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当社は1993年の創業当時より、分譲住宅業界の先駆けとして当社オリジナル工法
による「都市型３階建住宅」を開発し、都心の住宅をお客様の手に届く価格で提供
し、また郊外型は働き方の変化や子育てのしやすさなどを求める様々なニーズにお
応えする住まいを提供しております。現在ではメルディアグループとして年間
2,000棟を超える住まいを供給する国内有数の住宅供給企業グループへと成長致し
ております。
当社の家づくりは、従来のコスト重視の画一的な街並みを形成するだけであった

分譲住宅の常識を覆し、新風を巻き起こしてまいりました。東京都をはじめとする
首都圏、中京圏及び関西圏に、優れたデザイン性をもった設計力とそれを実現する
施工力を併せ持ち、「同じ家は、つくらない」をコーポレートメッセージとして、
ワンランク上の生活をご提案し、お客様・関係業者様から高い評価をいただいてお
ります。またグッドデザイン賞の受賞や住宅デザインの活性化にむけたコンペティ
ションの開催など、住宅デザインの発展に貢献しております。
また、国内の山林が本来持つ保水力の維持・回復を図るために、一般社団法人日

本木造分譲住宅協会を設立し、国産材の活用推進をおこなっております。国産材の
活用後は、それ以上の本数を植樹することにより、木材の持続可能なサイクルを構
築し、日本ひいては世界の環境保護に取り組んでおります。
創業から30年という大きな節目において、企業としての在り方を振り返る機会に

なりました。コンプライアンス及びコーポレートガバナンスを徹底し、正しい経営
を行うことにより、お客様をはじめとする全てのステークホルダーの皆様の信頼と
信用を再度獲得し、100年続く企業グループの構築を目指してまいります。

株式会社三栄建築設計
代表取締役社長
千葉 理恵

2023年7月27日、トップメッセージを更新しました。
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2023年6月26日、全国賃貸住宅新聞より発表された関東エリア年間完工数ランキング
2023において株式会社MAIが４位となりました。

前回の調査から約33%増の99棟916戸を完工したこと
でのランクインとなりました。
今後は関西エリアにも商圏を拡大することで事業発展
に邁進してまいります。
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子会社・株式会社MAI
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連結子会社である株式会社MAIと株式会社田村工務店2社が2023年7月1日に合併し、
株式会社MAIが株式会社田村工務店の権利義務すべてを継承いたしました。

本合併により、当社グループ全体における業務効率化、及び今後の事業拡大を目指してまいります。
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サステナビリティ基本方針・マテリアリティ
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■ 地球環境の保全を事業における最重要課題の一つと位
 置付け、脱炭素社会の実現に向けた取組みを遂行。

■ 人権及び多様性を尊重し、従業員が持つ力を最大限発
 揮できる環境整備を行う。

■ お客様へ最高の満足を提供し、事業の持続的発展を
 目指す。

従業員の多様性を尊重しながら、活発な議論を実施できる環境を構築し、コーポレートガバナンスの
更なる拡充のもと、地域社会から信頼を得られる企業グループとして社会全体の課題解決と持続的発
展に貢献するために、サステナビリティ基本方針を策定し、マテリアリティ（重要課題）を特定。

マテリアリティの特定
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TCFD提言に基づく情報開示
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2022年12月にTCFD提言に基づく気候変動に関する情報の開示をおこないました。
気候変動が当社の事業にもたらす影響を２つのシナリオに基づき分析を実施しました。
GHG排出量の目標設定については、排出量の算定が完了した後に、設定し公表する予定です。

※詳細については当社ホームページをご参照ください。
https://san-a.com/sustainability/tcfd/
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国産木材の活用
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■ さらなる活動拡大のため、金融機関や研究機関なども協会に参画。
■ 現在、60以上の企業・団体にご賛同いただきご入会いただいている。

環境保全の観点から、国産木材の活用推進をする「日本木造分譲住宅協会」を発足。
発足会社として、グループ全社でも国産材の活用を積極的におこなっている。



©SANEI ARCHITECTURE PLANNING CO., LTD. All Rights Reserved.

本資料の取扱いについて
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本資料は、当社および当社グループの企業説明に関する情報の提供を目的としたものであり、当社が発行する有価
証券の投資を勧誘することを目的としたものではありません。
本資料に記載された意見や予測等は、資料作成時点の当社の判断であり、その情報の正確性・完全性を保証または
約束するものではなく、今後、予告なしに変更されることがありますので予めご了承ください。

メルディアグループ 株式会社 三栄建築設計
〒163-0632 東京都新宿区西新宿1-25-1 新宿センタービル32階
経営企画本部 経営企画課 TEL：03-5381-3212 / URL：https://san-a.com/

本資料に関するお問合せ
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